11833196724011316
Statisztikai szamjel

16-09-005635
Cégjegyzék szama

Szolnoki Ipari Park KFT

5000. Szolnok, Jokai ut 3.
56/510-435

Egyszerusitett éves beszamolo
2011.december 31
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Keltezés: 2012 februar 28 ! f(‘L
a villalkozas vezetdje (képviseldje)
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11833196724011316
Statisztikai szamjel

16-09-005635 11
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Eszkozék (aktivik)
2011.december 31 adatok E Ft-ban
Elbzi
:i::“ A tétel megnevezése Eloz6 év nf;f;::::: Tirgyév
tdsai
a b c d [
1 | A. Befektetett eszkizik 3654 892 0] 3803443
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 Ebbal: Immateridlis javak értékhelyesbitése
4 | II. TARGYIESZKOZOK 3 654 892 3791 443
5 Ebbdl: Targyi eszkbzok értékhelyesbitése
6 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 12 000
7 Ebbdl: Befektetett pénziigyi eszkbzbk értékhelyesbitése
8 B. Forgobeszkizik 812193 0| 804 929
9 | I. KESZLETEK 740 615 736 504
10 | II. KOVETELESEK 57 395 50 640
11 | M, ERTEKPAPIROK
12 | IV. PENZESZKOZOK 14 183 17 845
13 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 89 341 233 906
14 |  Eszkizok dsszesen | 4556 426] 0] 4842338
Keltezés: 2012 februdr 28
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11833196724011316
Statisztikai szamjel

16-09-005635 12
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
201 1.december 31 adatok E Ft-ban
Elbzd
35;;:; A tétel megnevezése El6z6 év u‘]&;gﬂ_ Térgyév
tdsai
a b ¢ d e
15 | D. Sajit téke 1194 195 0| 1156727
16 | I. JEGYZETT TOKE 1 229 260 1 229 260
17 Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
18 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
19 | [II. TOKETARTALEK
20 | IV. EREDMENYTARTALEK -127 410 -166 939
21 | V. LEKOTOTT TARTALEK 65991 131 874
22 | VI. ERTEKELESI TARTALEK
23 | VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 26 354 -37 468
24 | E. Céltartalékok 34997 98 991
25 | F. Kitelezettségek 1814310 0] 1984 849
26 | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27 | m. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 862 881 1159 020
28 | [Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 951 429 825 829
29 | G, Passziv idiobeli elhatdroldsok 1512924 1601 771
30 | Forrasok dsszesen | 4556 426] 0] 4842 338]
Keltezes:  2012.februar 28

P.H.
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11833196724011316
Statisztikai szamjel

16-09-005635 21
Cégjegyzék szdma
"A'" EREDMENYKIMUTATAS (dsszkiltség eljardssal)
2011.december 31 ___adatok E Fi-ban
El6z6
ssz;; A tétel megnevezése Elozo év :;:x;_ Targyév
thsai
a b [ d e
| I.  Ertékesités nett6 drbevétele 313 597 266 707
2 Il.  Aktivilt sajit teljesitmények értéke
3 III. _Egyéb bevételek 41 016 134 369
4 11 sorbol: visszairt értékvesziés 7726 22 191
5 IV. Anyagjellegii raforditisok 162 703 115927
6 V. Személyi jellegii raforditisok 22 9%4 24 947
7 VI. Ertékestkkenési leiris 86 776 111 571
8 | VIL Egyéb riforditisok 21 858 110 931
g VII. sorbol : értékvesziés 414 240
10 A. UZEMI(UZLETI ) TEVEKENYSEG EREDMENYE 60 282 0l 37700
11| VIIL_Pénziigyi miiveletek bevételei 6576 2 144
12 IX. Pénziig}ri miiveletek raforditdisai 40 504 77 312
13 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -33 928 0| -75168
14 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 26 354 0| -37468
15 X. Rendkiviili bevételek 0 0
16 X1. Rendkiviili raforditdsok 0 [}]
17 D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 0
18 E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 26 354 0| -37468
19 XII. Addfizetési kiitelezettség 0 0
20 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 26 354 0| -37468
21 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 26 354 -37 468
Keltezés: 2012 .februir 28

P.H.

a valialkozﬁslk{'ez dje (képviseldje)






1. Altalanos rész

1.1. A vallalkozas bemutatasa

Cég neve: Szolnoki Ipari Park és Logisztikai Szolgaltaté Kdzpont
Szolgaltatd, Uzemeltetd és Fejlesztd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Roviditett név: Szolnoki Ipari Park Kft.

Székhelye: 5000 Szolnok, Jokai u 3

Internetes cim: www.ipariparkszolnok.hu

Telephely: 5000 Szolnok, Téglagyari ut 36.

Adoigazgatasi szam: 11833196-2-16
Statisztikai szam: 11833196-7240-113-16
TB torzsszam: 11833119690
Cégjegyzék szam:  16-09-005635

Miikodeési forma: Korldtolt FelelGsségli Tarsasag
Alakulas idopontja: 1999, januar 19.
Képviseletre jogosult: Andrasi Imre ligyvezetd

Fo tevékenységi kor: - Ingatlan beruhazis,- eladas
- Fémszerkezetek gyartasa
- Fém épiiletelem gyartasa
- Epiilet, hid, alagutak, kézmii, vezeték épitése
- Kozati teherszallitas
- Rakomaénykezelés
- Térolas, raktarozas
- Piac- és kozvélemeny-kutatas

- Vagyonkezeldi tevékenység
- Mashova nem sorolt gazdasagi tevékenységet segitd
szolgaltatas
Jegyzett téke: 1.229.260.000 .- Ft.
Az éves beszdmold aldirdsdra
katelezett személy: Andrasi Imre ligyvezeto
Szolnok, Mélyva u 21 )
Tulajdonosi kor Szolnok Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 100%-ban

1.2. Szamviteli politika

- A korlatolt feleldsségii tarsasag miikodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl egyszeriisitett éves beszamoléjat 2012, februar 28.-1 idGponttal
zarta.

- A tarsasag, A" tipusi merleget keészit.

- A tarsasig eredményét A" tipusi  eredménykimutatdssal €s
dsszkdltségeljarassal allapitja meg.

- Az uzleti év idotartama: 201 1. januar 01- 2011, december 31.

[S]



- A Szamviteli Torvény |155.§ alapjdn a tirsasig konnyvizsgalatra kotelezett. A
Szolnoki Ipari Park Kft a Hitelesitd Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg.16-
09-002479, Konyvvizsgalati kamarai nyilvantartdsi szdm 000971) kotott
szerzOdést e feladat elvégzésére. A kényvvizsgild céget képviseli Fehér
Andrasné (Anyja neve : Szilagyi Gabriella) kényvvizsgalo (Tagsdgi szam:
000781).

- A beszamolo elkészitéséért felelos: Kardosné Faragd Edit regisztralt
merlegképes kdnyveld 5051 Zagyvarékas, Kifli utca 2/2. Regisztracios szam:
MK 184320.

- Az értékcsokkenés linedris modon keril elszdmoldsra, védrhato élettartam
alapjdn. Az 100.000,- Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok
ertekesikkenese egy Gsszegben beszerzeéskor keriil elszamolasra.

- Az értékelési eljarasok megfelelnek a szamviteli politikaban rogzitetteknek.

- A szamviteli elszdmoldsok szempontjabdl a viéllalkozas jelentos Osszegi
hibinak az ellen6rzitt tzleti év mérleg f60sszegének 2%-at meghalado
osszeget tekinti. A megbizhato és valos képet lényegesen befolyasolé hibanak
a hibak es hibahatasok dsszevont értékének az lizleti év meérlegeben kimutatott
sajat toke 20 %-kal valé megviltoztatdsat tekinti.

- Az eszkdzok maradvanyértékét az egyedi értékelés elve alapjan a hasznos
¢lettartam végére szamitott piaci értek alapjan hatarozza meg a vallalkozas, a
szamviteli politikaban rogzitetteknek megfelelden.

- Az eszkozbk és forrasok értékelésének elveit és modszereit a vallalkozas az
értékelési szabdlyzatdban foglaltak szerint, a szamviteli politikdjaval
dsszhangban végzi.

- A szamviteli torvény adta lehetOséggel élve a fejlesztési célu timogatas
feloldasat 2008. januar 01-t6l a rendkiviili bevételek helyett az egyéb
bevételek kdzitt mutatjuk ki.

2. Specifikus rész

2.1. Mérleg teteleinek bemutatasa

A targyi eszkozok és immaterialis javak esetében az értékelés alapja a beszerzési koltség.
A beszerzesi kbltség reszét képezi az aktivilasig felmeriilt hitelkamat, biztositas: dij, szallitasi
és lizembehelyezési koltségek, valamint a le nem vonhaté dfa.

A terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasa linedris modszerrel torténik, az elhasznalodas éveit

figyelembe véve.
A tortévi értékesokkenés leirasat az lizemben toltott napokkal aranyosan szamolja el. A

100.000.- Ft egyedi beszerzesi érték alatti targyi eszkézdk a hasznalatba vetelkor egy
tsszegben leirdsra keriilnek.

A mérleg tételek alakulasat a 2011. évhez viszonyitva a z 1. sz Mérlegindex melléklet
tartalmazza.

Terven feliili értékcsikkenés 2011, év folyaman nem keriilt elszamolasra.
Az el6bbiek alapjdn az immateridlis javak nettd értéke 0 eFt, az ilizembe helyezett targyi
eszkozdk konyv szerinti érteke 3.757.787 eFt, befejezetlen beruhazas 33.656 eFt.



Befektetett pénziigyi eszkozdk konyv szerinti értéke 12.000 eFt, mely a Szolnoki Ipari Park
Kft-nek részesedése a BBCA Szolnok Biokémiai Zrt-ben. A BBCA Szolnok Biokémiai Zrt
cégjegyzék szama 16-10-001780, a tarsasag 2011. november 18-an keriilt bejegyzesre, a
Szolnoki Ipari Park Kft tulajdoni aranya 60 %.

A befektetett eszktzdk kozill az immateridlis javak és targyi eszkozdk bruttd értékének
alakulasat az 2 és 3. szamu melléklet tartalmazza.

Készletek  736.504 eFt
A telek készletek ertéke - az ipan park ertekesitésre szant teriilete 736.157 eFt.

A készletre vett kbzvetitett szolgaltatasok értéke 347 eFt, amit a Logisztikai kozpont bérléi
felé valtozatlan formaban 2012, évben tovidbbszdmlazott szolgaltatasok értcker adjak. 2012.
évben megtirtént a szamldk kiegyenlitése.

Kivetelések 50 640 eFt
megnevezes fsszeg Ftban
Vevdk 33 167 352
2008 evi vevid 2029 278
vevd értékvesztés - 2683790
munkabérbdl levont dij 3 446
addhatdsaggal szembeni egyéb kivetelés (atmend
afa) 362 185
elbleg afaja 10 074 645
tarsasagi add 80 776
maganszemély kildnadd 7 000
eha 4 276
dnellendrzési potlék 2 000
ileték 100
addéhatasag eljarasi illeték 200
iparlizési add 706 844
Merkantil Lizing Zrt-vel szembeni kovetelés & 905 500
Magannyugdij késedelmi potiék 16
dsszesen 50 639 828

A vevoi értékvesztést 2011 évben hdrom tirsasiggal szemben fenndllo kovetelésre képzett a
tarsasdg. Szabadkai Janos egyéni viallalkozdval szemben fennallo kévetelés 50 %-ra 114.615
Ft, A KH Logistics Kft-vel szemben fennallo kovetelés 50 %-ra 78.780.-Ft, és a Kovacs
Mosoda Kft-vel szemben fenndllé kovetelésekre 46.676.-FT értékvezstést képzett a tarsasag.

A Higi Papirsoft Zrt-vel szemben képzett céltartalékot visszairtuk.

Az N+N Kft ellen felszamolasi eljaras indult, a vevd kovetelésiink 2 029 eFt, melyre 2009.
eévben képzett értékvesztés mérteke 100 %, azaz 2 029 e Ft.



A Szolnoki lIpari Park Service Kft-vel szemben tarsasagunk végrehajtasi eljarast

kezdemeényzett 414 eFt kovetelesre.
A vevo értékvesztésen 201 1. december 3 1-én 2,684 eFt zaro érték szerepel.

Pénzeszkizik

Bankbetétek 17.803 eFt
Ifénzt:.—ir 42 eFt
Osszesen 17.845 eFt

A lekotdtt betétek koziil 7.898 eFt csak a Merkantil Lizing Zrt hozzajarulasaval oldhatt fel, a
lizingszerzodeéshez kapesolodoan.

Aktiv idobeli elhatirolisok

Az aktiv id6beli elhatarolasok értcke 233.906 eFt.

Bevétel elhatiaroldsa 2.928 eFt
Koltségek elhatarolasa 113 eFt
Halasztott raforditas 230.865 eFt

Bevételek elhatirolasaként 2011. évre vonatkozd 2012. évben szamlazott folyamatos
szolgaltatasok szerepelnek.

Koltségek elhatdroldsa kozitt két, 2011 évben elszamolt és kifizetett 2012 évre vonatkozo
elofizetesi dij szerepel.

Halasztott raforditasként a  lizing szerzOdésekhez kapcsolodé devizaszamlan meglévo
devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 tartozasra évvégi devizaértékelésbol
szarmazo 230.865 eFt peénziigyileg nem realizélt arfolyamveszteség keriil kimutatisra. A
nyito allomany 87.491 eFt, volt ebbil megsziintetésre keriilt 5.486 eFt, a 2011. éwi
tortlesztésre juté  realizalt arfolyamveszteség cimén, valamint a szamviteli torveny
véltozasinak kévetkeztben eldirasra keriilt tovabbi 148.860 eFt pénziigyileg nem realizalt
arfolyam veszteség.

Az lzemcsamok lizing bekeriléskori arfolyama 2004, decemberében 245,10 Ft/Euro volt,
mig a 2009. december 31-ei arfolyam 270,84 Ft/Euro volt, a 2011. december 31-e arfolyam
311, 13Ft/euro, az atértékelés ezen az arfolyamon tortént.

A raktarcsarnok lizing bekeriiléskori arfolyama 2011. szeptemberében 286,46 Ft/Euro volt, a
2011. december 31-e drfolyam 311, 13Ft/euro, az atértékelés ezen az arfolyamon tdrtént.



Sajit toke
A sajat toke dsszege 2011, december 31-én 1.156.727 eFt.
A tarsasag jegyzett tokéje 1.229.260 eFt

Eredménytartalék osszetétele:

2010.12.31-én - 127 410 eFt
2010. évi mérleg szerinti eredmeény 26 354 eFt
Atvezetve lekititt tartalékba - 65 883 et
2011.12.31-én - 166 939¢Ft
Lekdtott tartalék osszetétele

Tulajdonosi 2001. évi potbefizetés 696 eFt
Tulajdonosi 2002. évi potbefizetés 8§ 000 eFt
Tulajdonosi 2003. évi potbefizetés 4 800 eFt
Eredménytartalékbdl atvezetve 118 378eFt

Ebbdl 2011, évi atvezetés 65 883 eFt .
Osszesen 131 874 eFt

A szamviteli térvény eldirdsa alapjin az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba kellett
helyezni tovabbi 65883 eFt Osszeget, a pénziigyileg nem realizdlt arfolyamveszteség
lizingszerzodés hatralévo futamidejére es6 arfolyamkiilonbdzet miatt.

A 2011 évi mérleg szerinti eredmény - 37.468 eFt veszteség, melynek kialakuldsaban jelentds
szerepet képvisel a pénziigvileg nem realizalt arfolyamveszteségre képzett 63.995 eFt
céltartalék, és az alapitdi koleson és a Szollak Kft kamata 36.602 eFt 6sszegben.

Céltartalék

Az egyéb cimen képzett céltartalék Gsszege 98.991 eFt.

A szamviteli torvény eldirdsa alapjan 2009. évben céltartalékot kellett képezni a pénziigyileg
nem realizalt 92 757 eFt arfolyamveszteség azon héanyadara, ami a lizingszerzodes
futamidejébdl mar eltelt, ez 30 919 eFt, ebbdl 2010. év folyaméan feloldésra keriilt 4 078 eFt, a
2010 év folyamin realizdlasra keriilt drfolyamveszteség miatt. 2011. év végén tovabbi
céltartalékot kellett képezni a pénziigyi lizingek pénziigyileg nem realizalt
arfolyamveszteségére 63.995 eFt dsszegben.



Kitelezettségek

Hosszu lejaratia kistelezettségek 1.159.021 eFt
Teljes 6sszeg  2012. évben
2011.12.31 esedekes Hosszu lej. kot
arfolyamon

Lizing kotelezettség (Merkantil lizem) 091 242 eFt 68.969 eFt  922.273 eFt
Lizing kitelezettség (Merkantil raktir) 258.509 eFt 21.762 eFt  236.747 eFt

Lizing kitelezettség (Merkantil izem) 3 185 943,01 EUR a teljes kitelezettség devizaban
Lizing kitelezettség (Merkantil raktar) 830 871,86 EUR a teljes kitelezettség devizaban

Mindkét lizing szerzédés lejarata: 2019. december 01, mely 5 éven tali.

Hosszu lejarati kitelezettségeinkhez kapesolodo merlegen kiviili tétel a 0937/66
helyrajziszamu ingatlant terheld - a csarnokok alatti foldteriilet- jelzalogjog.

Rivid lejarata kitelezettségek 825.829 eF't

adatok Ft ban

munkabérbdl levont dijak 12 502
pénziigyi lizing éven belll Gzemcsarnok 68 969 120
pénziigyi lizing éven belil raktarcsarnok 21762 299
alapitdi kblcstn + Szollak Kft kdlcsdn 627 200 000

veviktdl kapott eldleg 86 580 630
szallito tartozas 9188733
2008 évi szallitd 218 539
személyi jGvedelemadd 584 328
nyugdijbiztositasi jarulék 872794
egészségbiztositasi jarulek 238131
szakképzési hozzajarulas 136 132
késedelmi potlék -

altalanos forgalmi add 9205725
Szakszervezeti tagdij 1500
munkabér 605 339
Kilonféle egyéb kitelezettség 253 320
Osszesen 825 B29 092

Az alapito altal nydjtott koleson szerzédés (622.200 eFt) lejarata 2012.december 31, és a
Szollak Kft altal nyijtott kdleson (5.000 eFt) lejarata 2012, mércius 31.



Jovedelemmel és az Adéhatésaggal kapesolatos kdtelezettség kifizetése a beszamold készités
idopontjaig megtortént.

Passziv idiobeli elhatarolas 1601 771 eFt
Bevételek passziv idobeli elhatarolas 0 eFt
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolas 38.261 eFt
Halasztott bevételek 1.563.510 eFt
Ebbol
Infrastruktura 1. fejlesztési liteméhez kapott
allami és EU tamogatds 6sszege 663.519 eFt
Infrastruktira II1. fejlesztési Giteméhez kapott
onkormanyzati timogatas Gsszege 443.491 eFt
Infrastruktura III. fejlesztési liteméhez eddig kapott
allami és EU tdmogatis Gsszege 456.500 eFt

Az eredménykimutatds részletezése

A bevételek, koltségek és eredménykategoridk valtozas a bazisévhez viszonyitva a 4. szamu
Eredményindex melléklet tartalmazza.

A tarsasig drbevétele 2011. évben 313.597 eFt-rol 266.707 eFt-ra csdkkent. Ez 15 %
csokkeneés.

Arbevétel alakulds 2009 — 2010 évben

2010 év 2011. év
Telek értékesités 5176 eFt 4 350 eFt
Bérbeadas bevétele (Eagle Ottawa Hungary Kft) 120 365 eFt 133 907 eFt
Logisztikai kdzpont bérbeadasi bevétele 9 105 eFt 7 036 eFt
Egyéb arbevétel 44 559 eFt 5315¢eFt
Kozvetitett szolgaltatas 134 392 eFt 116 099 eFt
sszesen 313 597 eFt 266 707 eFt

Az arbevételek alakulasat jelentés mértékben befolydsolta az Eagle Ottawa Hungary Kft
hjabb raktir csamok bérlete, mely novelte a bevételeket. A logisztikai kozpontban
letelepedett, sajnos csokkend létszamu bérlok részére szamlizott bérleti és tovabb szamlazott
koziizemi dijak, valamint a lecsdkkent logisztikai szolgdltatais pedig csokkentetick a
bevételeket.



Egyéb bevételek

134.369 ¢ Ft

Anyag jellegii raforditas:

adatok eFtban
értékesitett targyi eszkoz bevétele 8.404
kapott engedmény 43
leirt kotelezettség (ki nem vetett illeték) 49.630
kerekités 2
visszairt értékvesztés 22,191
visszacsepegtetett timogatas 51.509
fejlesztési célra kapott timogatds 2.590
Osszesen 134,369
115.927 eFt

Az anyagjellegii raforditas 29 %-kal csokkent a tavalyihoz képest.

A tényezok a kovetkezOképpen alakultak

adatok eFt-ban
Megnevezes ElGz0 év Targyév Valtozas Viltozas
Osszegben %-ban

Anyagkdltség 9 905 10.581 676 6,82
[génybevett szolgiltatis 22 580 20.961 -1619 -7,17
Egy¢b szolgaltatis 2 878 2.427 - 451 -15,67
Eladott aruk beszerzési értéke 4612 4.351 -261 -5,606
Eladott kozvetitett szolgaltatasok 122 728 77.607 -45 121 -36,77
Osszesen 162703 | 115927 -46 776 -28,7

Az anyagkoltség 6,82 %-os ndvekedését nagyrészt az arak emelésébol adodott.

Az igénybevett szolgaltatisok minimélis csikkenésének oka a jol karbantartott eszkdzpark,
mely nem igényelt rendkiviili karbantartast.

Az eladott kozvetitett szolgaltatasok értékének csokkenése a logisztikai kdzpont altal

igénybevett és tovabbszamlazott szolgaltatasok értékének csikkenésébdl adodik.

Személy
Ebbdl:

jellegii raforditasok

Bér:
Személyi jellegi kifizetések:
Ebbél
Reprezentdcid, izleti ajandék
Etkezési jegy
Napidij

Adaokit. termeszetbeni jutt+SZJA

Bérjarulékok:

24947 e Ft

15.429 ¢ Ft.

4.849 e Ft.

2.926 eFt

763 e Ft
615 efFt
545 e Ft

4 669 e Ft

A személyi jellegii raforditasok a 2010 évihez képest 8 %-os névekedést mutat.
A 2011, évi iizleti tervben elfogadott 4 %-o0s béremelés és 201 1. év folyaman bekdvetkezett

adovaltozasok okozzak a novekedést.



Ertékesokkenési leirds 111571 e Ft

Az egyéb riforditasok 110 931 ¢ Ft
adatok e Ft-ban
értékesitett eszkozok nyilvantartdsi éricke 8.404
birsdgok, késedelmi kamatok 212
NAV késedelmi kamat,onellenorzeési potlek 1.005
adott tamogatds 439
céltartalék képzés 63.995
elszamolt értékvesztés 240
epitmeényado 12.975
ipariizési ado 3.483
elengedett kivetelés 20.175
egyeéb 3

A egyeéb raforditisok 407 %-kal nétt , melynek oka a pénzﬁg}rileg nem realizalt
arfolyamveszteség miatt képzett 63.995 eFt céltartalék, melyet a pénziigyi lizing szerzodesek
eltelt futamidejére kellett képezni, valamint Szolnok Megyei Jogii Viros Onkorményzaténak

dontése értelmében vevénk részre elengedett kovetelés.

Pénziigyi miveletek bevétele 2144 eFt.

Melybél kapott kamat 271 eFt, Eagle-Ottawa K ft bérleti dijhoz kapcsolodd drfolyamnyerescg
2 144 eFt.

Pénziigyi miveletek raforditisai 77 312 e Ft.

Melybél fizetett lizing kamat 30 467 eFt, 2011. janudr 01. napjatol kamat fizetési
kotelezettséget is tartalmazo alapitotol kapott kdlesén és a Szollak Kft-t6l kapott kdleson
Hsszegére 201 1. tzleti évre 36.602 eFt 6sszegben elszamolt, pénziigyileg nem rendezett
kamat, pénziigyileg realizalt arfolyamveszteseg 10.243 eFt.

Rendkiviili bevételek 0 eFt

A szamviteli politika a szamviteli tdrvény adta lehetdségek alapjan modositisra
keriilt, mely szerint a fejlesztési céli tdmogatast 2008. januar 01-t6l az egyeb
bevételek kozott szerepeltetjiik.

Rendkiviili raforditisok 0 eFt



A vagyoni helyzetet bemutatd mutatokat az 5. szami melléklet tartalmazza.

Tarsasigi ado megallapitdsinal maodosito tételek:

addzas eldtti eredmény - 37468501
niveld 119 461 395
reprezentacid 2817101
uzleti ajandék 109 400
szvt tirvény szerinti écs 113826 475
elszamalt értékvesztés 240071
nav késedelmi patlék 923 188
adott tdmogatas 438672
eldzd évek Bnellendrzése 1106 488
csokkentd 158 880 391
tad szerinti écs 136 689 655
visszairt értékvesztés 22190 736
adoalap - 768874497

A negativ adoalapot tarsasag elhatdrolt veszteségként veszi nyilvdntartasba.

Jovedelem minimum vizsgalata

Osszes bevétel 403.223 eFt
az eladott aruk beszerzési értéke 4.351 eFt
eladott kbzvetitett szolgaltatas értéke 77.607 eFt
elvirt adoalap 6.425 eFt

A tarsasag donteése alapjan nem az elvart adodalap utdn adozik, €l a nyilatkozat
tétel lehetoségevel és a negativ addalap valasztasaval

Adézott eredmeny -37468 e Ft

1



Tajékoztato kiegészitések:

A targyévben foglalkoztatottak létszama: 4 fo munkavallalo.

Teljes munkaidos szellemi részére 12 604 eFt bér kifizetés tortent.

Teljes munkaidés fizikai részére 1 055 e Ft bér kifizetés tortént.

Egyéb dllomanyba nem tartozo részére 1 044 e Ft megbizasi dij keriilt
kifizetésre.

A villalkozasnal Feliigyeld Bizottsig miikodik, melynek tagjai részére 2011.
évben bruttd 720 e Ft kifizetés tortént.

Az ligyvezetd éves brutto jovedelme 0 eFt volt.

Koltségtérités cimén az tigyvezetd bruttd 415 eFt kiilfoldi kikiildetési kdltségben
reszestilt,

A valasztott konyvvizsgalo részére 2011. évben 660 e Ft + AFA konyvvizsgaldi
dij keriilt kifizetésre szamla ellenében.

A térsasdagndl 2011. évben veszélyes hulladék nem keletkezett,

Szolnok, 2012. februar 28.

Andrasi Imre
igyvezeto



Szolnoki Ipari Park KFT

1. sz. melléklet
MERLEG INDEX
2011.december 31
A tétel megnevezése Eldzo év Tirgyév Viltozds %
e b ¢ d
szdm e
a A. Befektetett eszkizik 3654 892| 3803 443 4,1
1 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0| #ZEROOSZTO!
2 IL TARGYI ESZKOZOK 3654 892 3791 443 37
3 I0L. BEFEKTETETT PENZUGY]1 ESZKOZOK 0 12 000| #ZEROQSZTO!
4 B. qugﬁeszkﬁzﬂk 812 193 804 989 0,9
5 L KESZLETEK 740 615] 736 504 -0,6
6 Il. KOVETELESEK 57 395 50 640 11,8
7 M. |ERTEKPAPIROK 0 0 0
8 V. PENZESZKOZOK 14 183 17 845 258
9 C. Aktiv iddbeli elhatirolisok 89 341 233 906 161,8
10 Eszkizik iisszesen 4556 426 4 842 338 6,3
11
D. Sajit tike 1194 195 1156 727 e
12 L. JEGYZETT TOKE 1229260 1229260 0
13 IL. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOI 0 0
14 . TOKETARTALEK 0 0 0
15 IV. EREDMENYTARTALEK -127410]  -166 939 31
16 V. LEKOTOTT TARTALEK 65 991 131 874 99,8
17 VI.  ERTEKELESI TARTALEK 0 0
18 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 26 354 -37 468 -242.2
19 E. Céltartalékok 0 98 991
20 F. Kﬁteiezeﬁiégek 1814 310] 1984 849 9.4
a1 L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
22 IL. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONO| 862 881| 1159020 343
23 .  ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 951 429] 825829 -13,2
24 G. Passziv idibeli elhatirolisok 1512924 1601771 59
25 Forrisok Hsszesen| 4 521 429] 4 842 338 7.1
26
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Szolnoki Ipari Park KFT

EREDMENYKIMUTATAS INDEX

2011. december 31

4. sz. melléklet

A tétel megnevezése Elizd év | Targyév Viiltozis Yo
b [ d [}

I Ertékesités nettd drbevétele (01+02) 313597] 266 707 -15
1L Aktivilt sajit teljesitmények értéke (£03+04) 0 0| #ZEROOSZTO!
[1l. _ Egyéb bevételek 41 016 134 369 2276
IV.  Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09) 162 703 115 927 28,7
V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 22 994 24 947 85
VL.  Ertékesbkkenési leirds 86 776 111 571 28,6

VIIL Egéh riforditisok 21 858 110 931 407.5

A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG

EREDMENYE (I=[I+111-1V-V-VI-VII) 60 282 37 700 62,5
VIII. _ Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+ 6 576 2 144 674
IX. Pénziigyi miiveletek rdforditisai (18+19£20+2| 40 504 77 312 80,9

B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (1 -33 928 -75 168 1216
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY] 26 354 -37 468 2422
X. Rendkiviili bevételek 0 0| #ZEROOSZTO!
XL Rendkiviili rdforditisok 0 0| #ZEROOSZTO!
D.  RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0| #ZERGOSZTO!
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 26 354 -37 468 -242.2

XIL  Adéfizetési kitelezettség 0 0] #ZEROOSZTO!

F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 26 354 .37 468 2422

G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-3 26 354 -37 468 2422




Szolnoki Ipari Park KFT

FOBB MUTATOK

2011

5. sz melléklat

El5z6 év Targyévi

| - E Ft EFt
=

A Netto arbevétel adatok > > > 313597 266 707
B |Anyagjellegti raforditasok adatok >>>| 162703 115 927
C |ELABE {csak kereskeddcégeknél) adatok > > >
D |Arrés (csak kereskeddcégeknél) adatok > > >
E |Uzemi eredmény adatok > > > 60 282 37 700
F Adozas eldtti eredmény adatok > > > 26 354 37 468
G |Adoézott eredmény adatok > > > 26 354 37 468
H |Befektetett eszkdzik adatok > > >| 3654 892 3 803 443
| Készletek adatok > > > 740 615 736 504
J Vevikovetelések adatok > > > 80 242 32513
K Pénzeszkdzdk adatok > > > 14 183 17 845
L Forgoeszkbzbk sszesen adatok > > > 812 193 804 989
M Eszkizik dsszesen adatok > > >| 4556 426 4 842 338
N Szallitok adatok > > > 50 243 9407
O |Rdévid lejarata hitelek, kdlcsondk adatok > > > %
P |Rdvidlejaratu kitelezettsegek dsszesen adatok > > >| 951429 825 829
Q |Hitelek, kilcsdndk Gsszesen adatok > > >| 13542802 | 876 952
R |Sajat tbke adatok >>>| 1194195 1156727
S |Arrés % (csak kereskedécégeknél) (D/A)
T [Arbevétel ardnyos lizemi eredmény (E/A*100) 19,22 14,14
U |Adozas eldtti nyereség (%) (F/A x 100) 8,40 -14,05
V___ |Adézott nyereség (%) (G/A x 100) 8,40 -14,05
W |Vevikovetelés napokban (J/A x 365) 93,39 44,50
X |Szallitoi kotelezettség napokban (N/B x 365) 112,71 29,62
Y Készletek napokban (csak kereskeddcégeknél) [(C/T)
Z  |Készletek forgasi sebessege (AT) 0,42 0,36
AA |Likviditasi rata (L/P) 0,85 0,97
AB _[Likviditasi gyorsrata ((L-1/P) 0,08 0,08
AC |Hitelfedezeti arany |. (Q/M) 0,34 0,39
AD [Hitelfedezeti arany Il. {(Q/R) 1,29 1,62

Y
T



Beszamolo a Szolnoki Ipari Park Kft. 2011. évi
gazdalkodasarol

1. Az Ipari Park kézmiivesitett telekingatlanainak értékesitése

Az Ipari Park alapvetd célja a kozmivesitett telekingatlanok értekesitése, a
miikodé toke bearamlasa érdekében a szolgéltatasok, az infrastruktura
fejlesztése, bovitése, a betelepiild cégek igényeinek minél magasabb szinvonalu
kielégitése, ezaltal munkahelyteremtés és a gazdasagi folyamatokra kedvezd
hatas gyakorlasa.

2011. évben | darab telekértékesités tortént, a Szolnoki Ipari Park Kft
értékesitette a 0937/136 hrsz-u telket.

A tarsasag tovébbi targyalasokat folytat telek értékesitések elokészitéscre.

2. Logisztika Kozpont Uzemeltetése

Tarsasigunk 2007. aprilis 1-jével kapta feladatul a logisztikai kozpont
iizemeltetési, fejlesztési  feladatat. Kotelezettséglink  kettSs,  egyrészt
teljesiteniink kell az {izemeltetésbél adodo feladatainkat, masrészt meg kellett
teremteniink annak feltételeit és koriilményeit, hogy kialakuljanak a teriileten a
korszer( logisztikai szolgaltatas technikai és kereskedelmi feltételei.

Mara elértiik és biztositani tudjuk, hogy a 8 hektar dnkorményzati tulajdonu és a
funkcionalisan hozza kapcsolédo, MAV VagyonkezelGhoz tartozé vasitiizemi
teriilettel egyiitt a Szolnoki Logisztikai Szolgaltatd Kozpont 10,3 hektaron
biztositja feladatabél eredéen a regiondlis, intermodalis, integralt komplex
logisztikai szolgaltatas szervezését és végzesét.

Teljesen feldjitottuk, részben korszertsitettik a kozel 430 m’ hasznos
alapterilleti iizemviteli épiiletiinket, kialakitva mindazokat a korszeri
infrastrukturalis és telekommunikacios hattereket, amelyek ma mar
alapkovetelmények a logisztikai szolgaltatas teriiletén. Elvégeztettik a viz-es
elektromos haldzatban, a nagyszilardsagii betonburkolatban és a csapadékviz
csatornarendszerben tapasztalt igen komoly, nagy Osszegli garancidlis hibékat a
mar felszamolas alatt 4116 kivitelezd terhere.

Felmértilk a hatokorzetiinkben miikodé vallalatok és szolgéltatok meglévo ¢€s
jovébeni logisztikai szolgaltatasi igényeit és ennek figyelembe vételével kezdtiik
meg a logisztikai szolgéltatok folyamatos betelepitését a kozpontba. A




gazdasagi valsig azonban a logisztikai szolgdltatasok teriiletén vilaggazdasagi
szinten is csOkkenést eredményezet, mely a kis vallalkozasoknal, mint a
Szolnoki Ipari Park logisztikai kozpontja is, fokozottan jelentkezik, mivel a
nemzetkozi és a nagy magyarorszagi logisztikai cégek is harcolnak a piacon a
megbizasokért, és jobb poziciobdl indulnak mint akis tarsasagok.

Adottsagaink az ipari parkkal egyiitt jok, amelyet az MS8-as autopalya
megépitése, a Bécs- Gratz — Székesfehérvar- Dunaijvaros- Kecskemet- Szolnok
— FAK ill. Roménia iranyG kozuti kozlekedés, és Budapest kikeriilésének
lehetdsége jelentdsen javitana.

3. Marketingtevékenységek

Szamos internetes kereséprogramban (www.tudakozo.hu, www.eutudakozo.hu,
www.netlista.hu, www.uzletitudakozo.hu, www.cegtudakozo.hu) jelen van a

Szolnoki Ipari Park Kft.

A Szolnoki Ipari Park hirdetést jelentetett meg az Orszagos Szaknévsorban, a
Telefonkonyvben, valamint tobb alkalommal az Uj Néplapban.

Cégismerteté anyagunk jelent meg a Gazdasagi Tilkorkép Magazinban €s a
HUNINVEST 2008 kiadvanyban. _

2008 év folyaman az Ipari Park honlapja teljesen megujult. Uj arculatot és
strukturat kapott, valamint folyamatos aktualizalasra keriill. Az uj kidolgozasnak
koszonhetden, mérhetd a honlap latogatottsaga is.

A Szolnoki Ipari Parkrol rovid bemutato film késziilt, amely orszagos és helyi
televizioban is bemutatasra kertilt.

A kualfoldi befektetok felkutatasa érdekében nemzetkdzi, kilfoldi kiallitasokon
is részt vettiink, olyan orszagokban ahol Magyarorszag, sziikkebben Szolnok
varosa, mint befektetési teriilet szoba johet.

Marketingtevékenységiinkkel elosegitettiik a cég és a Szolnoki Ipari Park széles
korben valé megjelenését, ismertté tételét, az Ipari Park nyujtotta lehetoségekrol
informaciokat adtunk a potencialis befektetoknek.



4. A Szolnoki Ipari Park Kft. szervezet és tevékenység fejlesztése

A tarsasag 2007. februar 01-én felallitott strukturaval miikédik jelenleg is. A
miikodés atszervezése kovetkeztében a létszam | 6 tgyvezetd, 1 f0
lizemeltetés vezetd, | fO0 beruhazasi manager, 1 logisztika vezetd, mely a
megndvekedett feladatokat is ellatja a tole elvarhatd magas szakmai szinten.

A cukorgyari teriileten 1 f0 gondnok alkalmazasa is indokolt wvagyonvédelmi
szempontbaol.

S. Tanusitott milkddési rendszer fenntartasa

A Szolnoki Ipari Park Kfi. szabalyozott miikodése, a betelepiilo cégek minel
jobb kiszolgalasa érdekében szilkkséges volt az ISO mindség- és
kornyezetiranyitasi rendszer bevezetése, ezaltal szerette volna a tarsasdg az
irodai adminisztraciot atlathatobba és az informacidaramlast hatékonyabba
tenni, a betelepiil6 cégek vevai elégedettsége érdekében.

2011. év folyaman a felillvizsgalati audit a Szolnoki Ipari Park Kft ISO
mindsitése alapjan mikodését megfelelonek tartotta, mindsitésiinket
meghosszabbitotta.

6. Osszegzés

A Szolnoki Ipari Park Kft. 2011, évi lizleti célkitiizéseit a gazdasagi valsag miatt
nem tudta teljeskoriien teljesiteni.

A forint jelentds gyengiilése miatt a tarsasag a pénziigyi lizing forint 6sszegének
atértékelésére kényszeriilt a szamviteli torvény elGirasai és a szamviteli
politikdban meghatarozottak alapjan, mely jelentosen befolyasolta a tdrsasag
eredményességét.

Az 1) befektetok megjelenése tovabbi kis- és kdzepes vallalkozasokat vonzhat a
kovetkezd években az Ipari Parkba, azonban a jelenlegi gazdasagi helyzet
mindenkit Ovatossagra és kivarasra késztet.

A Szolnoki Ipari Park minden a szamara nyitott palyazati lehet6séget megragad
tulajdonosi tamogatas fliggvényében.

A Kft. marketing tevékenysége soran torekedett arra, hogy minél tébb helyen
jelentesse meg az Ipari Parkrdl szolé reklamanyagokat, mind az orszagos
médiaban, mind a helyi lakossagot tajékoztassa a betelepiilési lehetosegekrol, a
betelepiilt cégekrol.



Szamos befektetovel folytattunk egyeztetést, targyalast és bizunk abban, hogy
sikeriilt meggydzni Oket arrdl, hogy a Szolnoki Ipari Parkban hozza létre a
megvalositandd beruhazasat.

i
Szolnok, 2012, aprilis 11. N/

Andrasi Imre
ligyvezeto



HITELESITO

KOMWIZSGRO S TAACSADO KFT

FUGGETLE KONYVVIZSGALOI JELENTES
a
SZOLNOKI IPARI PARK KFT
2011. iizleti évre bsszeallitott egyszeriisitett éves beszamoléjanak
kényvvizsgalatarol

5000 SIOWOK, DAMIAMCH U. 1. 1./2 TEL/FX: 56/420-002 56/512-5860, 512-581



Szolnoki Ipari Park Kft
5000 Szolnok, Jokai at 3.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A

Szolnoki Ipari Park Kft Tulajdonosa részére
a 2011 iizleti évre dsszedllitott egyszeriisitett éves beszimolorél

Elvégeztikk a Szolnoki Ipari Park Kft (Cg:16-09-005635; 5000 Szolnok, Jokai at 3.
igyvezetd: Andrasi Imre) mellékelt 2011. évi egyszeriisitett éves beszdmoldjanak a
kbnyvvizsgalatat, amely egyszerlisitett éves beszamolé a 2011. december 31-i
fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkézok és forrasok egyezd végosszege
4.842.338 eFt a mérleg szerinti eredmény —37.468 eFt veszteség -, az ezen iddpontra
végzBdo évre vonatkozé eredménykimutatasbél — adozott eredmény Osszege —37.468 eFt
vesztescg, a merleg szerinti eredmény —-37.468 eFt veszteség - valamint a szamviteli
polittka meghatirozé elemeit és az egyéb magyardzé informdcidkat tartalmazo
kiegészité mellékletbol all.

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli tdrvényben
foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalinos szamviteli elvekkel $sszhangban
Wrtend elkeszitéséért és valés bemutatisdért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol,
akar hibabol eredd lényeges hibds dllitdsoktdl mentes egyszeriisitett éves beszamold
elkészitése.

A kinyvvizsgilo felelossége

A mi felelésségiink az egyszeriisitett éves beszamold véleményezése az elvégzett
konyvvizsgalat alapjan.

A Tarsasag 2010. iizleti évre Osszedllitott egyszeriisitett éves beszamolojat mas
kényvvizsgalé auditdlta, melyre a 2011. aprilis 18. napjan keltezett kényvvizsgaloi
jelentésben mindsités nélkiili hitelesitd zaradékot adott.

A kbnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a
kényvvizsgdlatra vonatkozé6 - Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb
Jjogszabdlyok alapjan hajtottam végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink
bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgilatot tigy tervezziik meg
¢és végezzilk el, hogy kell6 bizonyosségot szerezziink arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszdmolé mentes-e a lényeges hibas allitasoktol,

A koOnyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasit, amelyek célja
konyvvizsgilati bizonyitékot szerezni az egyszerilsitett éves beszimoloban szerepld
dsszegekrol és kdzzétételekrol.



A kivélasztott eljarasok, beleértve az egyszeriisitett éves beszamolo akar csaldsbol, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitisai kockézatinak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl filiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalo az
egyszeriisitett éves beszamold iigyvezetés altali elkészitése és valds bemutatiasa
szempontjabol relevans belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati
eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott koriillmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a viéllalkozas belsé ellendrzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt
mondjon.

A koOnyvvizsgdlat magdban foglalja toviabba az alkalmazott szamviteli alapelvek
megfeleloségének és az ligyvezetés Altal készitett szamviteli becslések ésszeriiségének,
valamint az egyszeriisitett éves beszdmolo atfogd bemutatdsdnak értékelését is.
Meggybdzodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyijt kényvvizsgaloi zaradékunk (véleményiink ) megadasdhoz.

Zaradék (vélemény)

A kbdnyvvizsgilat sordin a Szolnoki Ipari Park Kft 2011. iizleti évre sszeallitott
egyszeriisitett éves beszamolojit, annak részeit és tételeit, azok kinyvelési és
bizonylati alitimasztisit az érvényes magyar Nemzeti Konyvvizsgilati
Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgdltuk, ¢és ennek alapjin elegendé és
megfelelo bizonyossidgot szereztiink arrél, hogy az egyszeriisitett éves beszdmolit a
szamviteli torvényben foglaltak és az altalinos szamviteli elvek szerint készitették
el.

Véleményiink szerint az egyszeriisitett éves beszimolé a Szolnoki Ipari Park Kft
2011. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetéril
megbizhaté és valés képet ad.

A konywizsgadloi zdaradék korldtozdsa nélkil felhivom a figvelmet arra, hogy a jelen
Jiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés a tulajdonosi dontéshez, a tulajdonosi hatdrozat
meghozatala céljabdl késziilt és igy nem tartalmazza a tulajdonosi hatdrozatok esetleges
hatdsat. A mérlegszerinti eredményt az adézott eredménnyel egyezd dsszeghen
tarfalmazza. Ennek megfelelGen a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolo és a jelen
fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés a jogszabdlyok szerinti kizzétételre és letéthe
helyezésre nem alkalmas.

Szolnok, 2012. februar 28.
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